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Odlukom Upravnog odbora ZDA, u travnju 2022. osnovan je

Odbor za urbanizam ZDA

Zadaca Odbora jest, kroz spektar djelatnosti ZDA, organizirati potrebne
aktivnosti poput tribina, predavanja, prezentacija i sl. kako bi se svi ukljuceni
u platformu informirali o procesuy, stekla nova saznanja o iskustvima sli¢nih
gradova, prikupila potrebna saznanja o ,stvarnom stanju na terenu”, formirala
kriticna masa prijedloga, kritika i primjedbi na prostorno-plansku
dokumentaciju Grada Zadra i sl.

Jedna od zadaca bila je i donoSenje ovog dokumenta, u kojem se daje osvrt na
postoje¢u plansku dokumentaciju, sa uputama za unaprjedenje stanja u
prostoru.

Pred ¢lanove odbora stavljen je paket od 5 tema
na koje se trebalo posebno osvrnuti:

1 Stvaranja prostorno-planskih preduvjeta za daljnji razvoj turizma i
komplementarnih sadrzaja (ugostiteljstvo, sport, rekreacija i ostalo) kao i
selektivnog stanovanja u sinergiji s turistickim sadrzajima s ciljem
postizanja odrzivih turistickih investicija,

2 Promjene zona u svrhu omogucavanja realizacije javnih sadrzaja,

3 Dopune i korekcije odredbi za provodenje i grafickog dijela Plana s ciljem
jednostavnije provedbe, ostvarenja ravnomjernog prostornog razvoja
uskladenog s gospodarskim, drustvenim i okoliSnim polazistima te
poboljsanja uvjeta koristenja, uredenja i zastite prostora,

4 Revizije i korekcije izgradenog, neizgradenog i neuredenog dijela
gradevinskog podrucja naselja te revizije i korekcije obveze izrade planova
nizeg reda unutar koje ¢e se za dijelove gradevinskog podrucja utvrditi
uvjeti gradenja s detaljnoscu urbanistickog plana uredenja za koja nece biti
propisana obveza izrade urbanistickih planova uredenja i revizije i
korekcije namjena sa ciljem racionalnijeg koristenja prostora i stvaranja
kompaktnih javnih, a osobito javnih zelenih povrsina,

5 Korekcije poglavlja 5. (Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava) Prostornog plana uredenja
Grada Zadra u odnosu na stanje u naravi i na stvarne potrebe.
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Clanovi Odbora su: Bogdan Marov, Maja Zuvani¢, Ivan KujundZié, Doris
AnticCevi¢, Lana Stipici¢, Roko Kosta, Zrinka Grzan i Kristina Elersek.

0d travnja 2022 odbor je tjedno odrzavao sjednice (njih 20ak), pored ¢ega, su
organizirana dva obilaska terena. Sjednice su dokumentirane zapisnicima,
koji su preoblikovani u nize navedene zakljucke i misljenja.

Zakljucci se nizu u rasponu od opcenitih napomena i razmisljanja do
konkretnih prijedloga koji se ti¢u odredenih ¢lanaka iz Prostornog plana.
Neki od njih bi se mogli odmah uvrstiti u plan, dok su neki poticaj za
razmisljanja za neke od iduc¢ih izmjena plana, te donoSenje strateskih odluka
vezanih za razvoj Grada Zadra.

Op¢i je zakljucak da je Gradu Zadru neophodan GUP, obzirom da se radi o
najve¢em gradu u Hrvatskoj koji nema takav dokument, te da je Postojeci
PPUG nedovoljno odreden i detaljan da bi mogao odgovoriti na specificne
prostorne situacije kojima svaki grad obiluje. Prethodno odluci o izradi GUP-a
Grada Zadra potrebno je izraditi niz sektorskih studija akceptirajuci
suvremene medunarodne agende za prostorni i urbani razvoj gradova (npr.
Urbana agenda za EU, Europska povelja o prostornom planiranju Barcelona,
Nova povelja iz Leipziga, itd...). Takoder je potrebno usvojiti veéi broj
medusobno uskladenih DPU-ova, ¢iju bi uskladenost nadzirao novoformirani
Gradski zavod za prostorno planiranje.

Novom, medusobno uskladenom, prostorno planskom dokumentacijom
uspjesnije bi se kontroliralo stanje u prostoru, proizaslo iz investicijskog
pritiska kojem je grad izlozen u zadnje vrijeme, koji je prvenstveno rezultirao
povecanom stanogradnjom, koju ne prati infrastruktura niti prateci sadrzaji
(drustveni i javni sadrzaji, Skole, parkovi, vrtici...) Bolja kontrola stanja u
prostoru, odnosila bi se i na ravnomjerniji raspored i veli¢inu ostalih sadrzaja
(benzinskih pumpi, trgovinskih centara i sl.).

Postoje¢om dokumentacijom, konkretno PPUG-om, ali i svih ostalih planova,
trebalo bi, onemoguciti dvosmislena tumacenja, Sto bi znacajno olaksalo
donosenje odluka u cijelom lancu od investitora, preko projektanata do
referenata, i ubrzalo cijeli postupak.

U zaklju¢cima su predlozene studije koje bi trebalo dodatno izraditi kako bi se
pospjesilo razumijevanje stanja u prostoru i olaksalo donosenje strateskih i
taktickih odluka.

Zakljuccima su, za potrebe pojasnjenja predlozZeni graficki prilozi u obliku
tematskih mapa.

Odbor za urbanizam ZDA
studeni 2022.



generalni prijedlozi

1Izrada GUP-a grada Zadra
2 Uvesti obvezu izrade UPU-a za sva centralna naselja — razina DPU ili GUP

3 Osnivanje gradskog Zavoda za prostorno uredenje Grada Zadra

prijedlozi za intervencije u postojeci PPUGZ
1 opéi prijedlozi

2 konkretni prijedlozi za korekcije plana

3 prijedlozi za analiticko istrazivacki rad

4 prijedlozi za razmiSljanje i definiranje u buduc¢im izmjenama PPUGZ

1 op¢i prijedlozi

stanovanje

- Definirati ogranicenja iz "Pravilnika
minimalnih tehnic¢kih uvjeta za projektiranje i
gradnju stanova iz Programa druStveno poticane
stanogradnjel skraceno Pravilnik POS-a, kao
minimalnog standarda prilikom projektiranja

- Gradnja dvojnih kuca — regulirati nac¢in na koji
je u zakonu predlozeno za gradnju u prostoru
ogranicenja
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- Za prenamjenu postojecih zgrada u hotel —
obavezno je osigurati parkiranje u vidu
podzemne, nadzemne ili dislocirane garaze ili
parkinga

- Preispitati moguc¢nost planiranja parkinga
unutar bedema parka Vladimira Nazora i kraljice
Jelene Medijevke

turisticko-ugostiteljski objekti i zone

-1 zona — predlaZe se uvesti ograniceni broj smjestaja (kreveta) ali u
povezanosti s izgradenosti osnovne namjene. potrebno je razraditi
ogranicenu relaciju broja kreveta i izgradenosti osnovne namjene

- Unutar odredenih R2 zona dozvoliti smjestaj ako je vezan uz glavnu
namjenu (potrebno je mapirati). Prethodno izgradnji smjestaja —
uvjetovati izgradnju sadrZaja glavne namjene. Potrebno je odrediti
relacijski odnos izmedu dozvoljenog broja smjestajnih jedinica i
kapaciteta izgradenog sportsko-rekreacijskog sadrzaja

- Hoteli

- Novi hoteli:
predlaze se podrucje zone I u Gazenici
- Prenamjena postojec¢ih zgrada u hotele:
Dom sindikata
Zgrada zupanije - hotel visoke kategorije
Hotel Zagreb
- PredlaZze se da na otocima T zone budu odredene kao T3
(kamp ili glamping)
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javne povrsine
zelene i plave povrsine

- Pri planiranju profila prometnica utvrditi obvezu planiranja zelenog
pojasa (visoko zelenilo) i biciklistickih staza (+ prosirenje postoje¢ih
nogostupa)

- Obaveznu povrsinu zelenih povrsina povecati na 30% u svim zonama

- Usmjeriti prostorni razvoj Grada prema ostvarenju ciljeva Europskog
zelenog plana unutar urbanih ekosustava: sprecavanje neto gubitka
zelenih gradskih povrsina do 2030., njihovo povec¢anje od 5 % do 2050.,
pokrivenost kroSnjama od najmanje 10 %, te neto povecanje zelenih
povrsina koje su uklopljene u zgrade i infrastrukturu

- Definirati vrste i vrednovati razliite vrsta ozelenjenih povrsina (npr:
zeleni krovovi, zelene fasade, s tlom sraslo zelenilo, ozelenjene povrsine
iznad garaza i podzemnih etaza...)

- Otoci¢ Klement — predloziti za zonu Z2 (javna zelena povrsina - tematski
park)

- Prostor uz potok u Diklu planirati kao perivoj (Z1)

- Perivojno urediti pojas zastitnog zelenila uz obilaznicu (cesta Hrvatskog
sabora)

- Predlazemo formiranje novih zelenih povrsina koje bi se oformile kao dio
»Zelenog bedema“ od Babinduba do Dikla, u sklopu kojih bi se mogle
planirati nove vodene povrSine. To bi, pogotovo, bilo moguce u predjelu
Bokanjca koji obiluje podzemnim vodenim tokovima koji bi se mogli
iskoristiti. U tu svrhu bi se mozda mogli aktivirati i retencijski bazeni, koji
se upravo realiziraju na tom podrucju. Vodene povrSine mogle bi se
planirati kao umjetna jezera, poput isusenog ,Bokanjac¢kog blata“, vodeni
amfiteatri, vodoskoci, ribnjaci, mozda ¢ak i kupalista, vodeni park i. sl.



- Planirati rekreacijsko parkovni pojas uz vodotok Ri¢ine od Supernove do
Gazenice

- Mapirati zelene povrSine radi ocuvanja postojece urbane strukture u
dijelovima grada koji su radeni prema Detaljnim planovima uredenja i
urbanistickim projektima

- Prenamjena T1 zone na Puntamici u Z1 zonu, kako bi se mogao napraviti
veliki javni park (cca 6000 m2), preko kojeg bi se ostvarila duzobalna
pjeSacka veza Setnice na Boriku, sa Setnicom prema Uskoku

- Prenamjena poslovne zone K (kamenolom uz Ri¢inu jugoistoéno od
Supernove) u Z zonu — tematski park (javni drustveni sadrzaji, rekreacija i
igralista na otvorenom, kino na otvorenom, pozornicel )

- Odrediti pravce unutar kojih je obavezno planiranje visokog zelenila uz

regulacijski pravac. Pogledati i referirati se na GUP Zagreba u kojem je to
bolje razradeno.

pjesacke povrsine

- Planirati pjeSacke koridore i pjeSacke mostove

- Poticati projektiranje i gradnju trijemova i prolaza kroz zgrade

- Ulica Stjepana Radi¢a mogla bi se po uzoru na ,XX settembre” u Trstu ili
»Vitosa bulevar u Sofiji od Mosta do ul. Franje Tudmana planirati kao
pjesacka ulica sa dvostrukim drvoredom. Na taj nacin bi se, na ionako
veliko “pjeSacko carstvo” na Poluotoku, nastavilo dodatnih 450 m
pjeSacke prometnice koja bi bila poprec¢no presjecena ul. J.J. Strossmayera
iul. kneza Branimira. Zadar bi na taj nacin dobio jednu od veéih pjesackih
zona u Europi. Obzirom da se radi o odluci, koja bi znacajno utjecala na
zivot stanovnika te ulice, prethodno bi trebalo izraditi prometne, ekon-
omske, demografske o ostale potrebne studije. Javnost bi tebala biti
ukljucena u proces odlucivanja. Pristup hendikepiranim osobama,
servisnim i interventnim vozilima, te dostavi morao bi biti osiguran.
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2 konkretni prijedlozi - Prijelazne odredbe nisu prenesene u zadnje
za korekcije plana Izmjene Plana

- Potrebno je definirati pojam ,selektivnog
stanovanja“

- Linija jezgre (Poluotok, Arbanasi) je oznacena
na karti broj 5, treba ispraviti tekst u kojem
piSe da je na karti broj 4.

- Potrebno je definirati pojam pergole u Planu,
ustanoviti je li pergola isto Sto i vrtna sjenica
(pogledati Plan Opcine Preko)

- Prenijeti iz Zupanijskog Plana ogranicenje
turistickog smjestaja od 120 kreveta po hektaru
za T zone, 80 za mjeSovite u Prostorni plan

- Odrediti da je pravilo reciprociteta (gradnja
na medi) dozvoljeno samo u istoj Sirini i na
istom mjestu na medi

- CL.57. - visinu krovne ograde ograniciti na 120
cm

- U graficke prikaze Plana staviti graficko
mjerilo

- U pojmovnik Plana dodati pojam ,zamjenska
gradevina“
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- Ograniciti maksimalnu razliku visine vijenca
isljemena na 3,50 m

- Clanak 58. — vanjski rub nadgrada definirati
kao vanjski rub nadozida nadgrada

- Ukinuti dio ¢l. 64c kojim se dozvoljava
gradnja garaze kao samostalne gradevine na
zasebnoj gradevnoj cestici

- Kada je udaljenost postojece zgrade od mede
manja od Planom propisane — dozvoljava se
energetska obnova zgrade, neovisno o dodanoj
debljini fasadne obloge



- Definirati koji su kriteriji za odredivanje
izgradenost? (80% izgradenosti kao uvjet za
Sirenje gradevinskog podrucja)

- Odredbu o 30% fasade koja odreduje
regulaciju potrebno je doraditi da bude
razumljiva i u slucajevima kad je gradevinski
pravac reguliran balkonom ili sl.

- Clanak 64f izmijeniti u: “Planom se
dozvoljava gradnja ogradnog zida (nije obveza)
na granici gradevne cestice (medi sa
susjedom) i na regulacijskom pravcu unutar
zona manje gustoce. Visina ogradnog zida je
max. 1,80 m mjereno od najnizeqg dijela
konacno zaravnatog i uredenog terena uz
ogradu na nizoj strani. Visina ¢vrste ograde
prema pristupnoj prometnici ne smije biti veéa
od 1,0 mH

- Predlaze se ukidanje zone Smg - tj.
preimenovanje u zonu Sm

- Ukinuti ogranicenje arhitektonskog izraza -
crvenog crijepa

- Minimalnu Sirinu prava sluznosti (koje je
moguce samo u Sm zoni) ograniciti na 3 metra
za zgrade bruto povrsine do 400 m2

- Zastititi postojecu urbanu matricu u
dijelovima grada koji su radeni prema
Detaljnim planovima uredenja i urbanistickim
projektima

- Potrebno je analizirati i testirati prijedlog da
(s obzirom da se balkoni ne obracunavaju u
kig) kuca i balkon zajedno ne smiju prelaziti
kig od 0,4 od ¢ega kuca ima max. Kig 0,3.

- U definiciju pomoénih gradevina dodati
rostilj (otvoreno ognjiste, kamin), ali samo one
vecée od 3m2. Na taj nacin ¢e se na takve
rostilje primjenjivati uvjeti gradnje za
pomocne gradevine, a na one manje od 3m2
nece.
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3 prijedlozi za analiticko istrazivacki rad

ankete i analize

- Provesti ankete na otocima radi prikupljanja vise
informacija o potrebama lokalnog stanovnistva

- Analiza postojecih profila prometnica (planiranih i
izvedenih) i utvrdivanja moguénosti formiranja
mreze novih biciklistickih staza (*pogledati postojecu
prometnu studiju)

mapiranje
- Naruciti mapiranje gradskih i drzavnih zemljista

- Mapirati nove lokacije hotela, zgrade za prenamjenu
- Mapirati zasticeno zelenilo

- Mapirati ,manje gradske centre” tj. centre gradskih
kvartova

- Mapirati pojedinaéne R2 zone (Rt) unutar kojih ce se
dozvoliti smjestaj vezan uz glavnu namjenu

- Oznaciti postojece pjeSacke putove i prijedlog novih

- Mapirati postojecu urbanu matricu u dijelovima
grada koji su radeni prema Detaljnim planovima
uredenja i urbanistickim projektima koju Zelimo
sacuvati




studije

- Izrada urbanisticke studije Poluotoka

- Izraditi studiju brownfield lokacija koje se mogu
prenamijeniti i urediti za ponovno koristenje
(ukljucujuci otoke)

- Izraditi studiju za potrebe vodoopskrbe i struje na
otocima sa smjernicama za koristenje obnovljivih
izvora energije

- Izraditi studiju vodenih i zelenih povrsina u Zadru -
strateski dokument kojim bi se obuhvatile sve (javne)
zelene i vodene povrsine u gradu, bez obzira na
veli¢inu i namjenu, utvrdilo postojece stanje, te
izradio plan njihovog koristenja, tematiziranja,
povezivanja u jedan sustav i sl.

- Izraditi studiju za reviziju gradevinskog podrucja i
plan prometnica unutar obuhvata Plana

- Izrada studije za reviziju izdvojenih gradevinskih
podrucja turisticke namjene na otocima (kapacitet,
vrsta, veli¢ina i polozaj u odnosu na naselje)

- Irada programske studije gradskog duzobalnog
pojasa
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4 prijedlozi za razmisljanje i definiranje
u buduéim izmjenama PPUGZ

- PredlaZe se obveza izrade arhitektonskog i
krajobraznog projekta za projekte prometnica i
lucke infrastrukture s ciljem ostvarenja
optimalnih prostornih rjeSenja i arhitektonske i
oblikovne uspjesnosti

- Zadarski bunkeri — izrada elaborata, urediti
bunkere

- UPU-ima dati na vaznosti, razmotriti mogucénost
detaljnije razrade UPU-a koja podrazumijeva
definiranje urbanisticke kompozicije, oblikovanje
javnih povrSina, krajobrazno uredenje, uvjete i
smjestaj gradevina u prostoru

- Istaknuti vaznost izrade urbanistickih planova i

provedbe arhitektonsko urbanisti¢kih natjecaja
radi kvalitetnijeg oblikovanja i koriStenja prostora
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- Predlaze se razraditi ideju da se za
vece stambene komplekse uvede
obveza izrade UPU-a

- Potrebno je poticati javne strucne
rasprave i komunikaciju nositelja
izrade Plana s izradivacem Plana,
gradanima i stru¢nim udrugama

- Potrebno je ograniciti nasipavanja —
pozvati se na Pravilnik o
komunalnom redu za grad Zadar

- Potrebno je analizirati vracanje
odredbe h/2 (osim za UPU-om
definirano drugacije i planski
minimalnu udaljenost); za smjestaj
gospodarskih djelatnosti, drustvenih
djelatnosti

- Hoteli koji se nalaze u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja grada
Zadra moraju se planirati da sadrze
povrsine javne namjene (omogucéen
pristup, otvorenost javnosti, protiv

ograda). Gradski hoteli — potrebno je
ponuditi javna prizemlja
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